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1. Bevezetés:

A 2002/91/EK unios direktiva eléirja az épiiletek és/vagy az egyes - a rendeltetés, a
tulajdonjog és/vagy a bérleti jog szempontjabdl egyértelmiien koriilhatarold - épiiletrészek
(példaul lakas, iizlethelyiség, iroda...) energetikai minéségének tanusitasat.

A direktiva értelmében az energiafogyasztas minden dsszetevjét (flités, hiités, szelldztetés,
hasznalati melegviz és- lakoépiiletek kivételével vilagitas) figyelembe kell venni.

Az energetikai tantdsitvany (a tovabbiakban ET) célja a t4jékoztatatas, hasonldéan ahhoz, ami
mas fogyasztasi eszk6zok esetében (gépkocsi, hiitészekrény...) mar jo ideje gyakorlat: miért
pont a legértékesebb és leghosszabb fizikai élettartam(i dolog maradna ki ebbdl a rendszerbdl?

Szamos ujsagcikk, tobb hiradas arrdl szamolt be arrdl, hogy 2012. januar elsejétél mar
jogszabaly irja eld - az uj épiilet épitése, hasznalt lakas adés- vétele, vagy tartdés (min.1 év)
bérbeaddsa esetén - az ET Kkiallitasanak kotelezettségét, vagy népszeriibb nevén a
»zOoldkartya” megszerzését. Elkészittetése az elado, illetve bérbeadd kotelessége.
Megjegyezni kivanjuk, hogy 0j épitésii ingatlan esetén mar dnmagaban a hasznalatbavételi
engedély feltétele az ET kiallitdsa, mig a hasznalt lakdsok esetében 2011. december 31-éig
nyilt lehetdség az Onkéntes alapon torténd beszerzésre.

Osszesllitasunk célja, hogy bemutassuk mit értiink az épiiletek tanusitisa alatt, milyen
jogszabalyokat kell figyelembe venni, mikor érdemes és mikor kotelez6 annak kiallitasa.

Bemutatjuk azt is, hogy hogyan kell értelmezni az ET- t, mire hasznalhato, kinek/kiknek
sziikségesek, milyen elényei vannak.

2. Rendeleti Hattér:

2002/91/EK Direktiva:

Az europai statisztikai adatokbdl kideriil, hogy az eurdpai orszagokban az épiiletek az orszag
energiafelhasznalasanak 40-45%-at teszik ki. Ezt felismerve hozta az Eurdpai Parlament és a
Tandcs az épiiletek energiateljesitményérdl szold 2002/91/EK direktivajat, amely kotelezéen
eldirja a tagallamok részére, hogy olyan intézkedéseket Iéptessenek életbe, amelyektdl az
energiafogyasztds és a kornyezet terhelésének csokkenése varhat6. Szakemberek az
intézkedésektol a fogyasztasoknak atlagban a 20%-os csokkenését prognosztizaljak.

Ebben az EU direktivdban az aladbbi 1énveges elbirasok szerepelnek:

- Olyan intézkedéseket kell hozni, amelyek az 1) épiiletek energiafogyasztasat korlatozzak.
Torekedni kell a megajulod energiaforrasok felhasznalasara.

- Az ¢pililetek Osszehasonlithatosdga érdekében az energiafogyasztdst primer energidban
(foldgaz) kell kifejezni. Az energiafogyasztds meghatarozasanal az épiilet sajatossagai
mellett a gépészeti rendszereket (fiités, hiités, szelldztetés, vilagitas, melegviz ellatas) €s az
¢épiilet energianyereségét is figyelembe kell venni. A primer energiafogyasztés
szamitasanak modszerét ki kell dolgozni.
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- Az 1000 nm-nél nagyobb, nettd fiitott alapteriiletii épiiletek lényeges feltjitdsa esetén
ugyanazokat a kovetelményeket kell alkalmazni, mint az 0j épiiletek esetében.

- Uj épiiletek hasznalatbavételekor, és meglevé épiiletek tulajdonjoganak valtozasakor
energetikai mindségtanusitvanyt kell késziteni, mely tajékoztat az épiilet energetikai
mindségérdl. A tanusitvany 10 évig érvényes.

- Az 1000 nm-nél nagyobb, nett6 fltott alapteriileti, nagy kozonségforgalmu
kozépiiletekben ezt a tantsitvanyt kdzszemlére kell tenni.

- A 12 KW-nal nagyobb teljesitményii 1égkondicionalé rendszereknek és a 20 KW-nal
nagyobb teljesitményli kazanoknak rendszeresen el kell végeztetni az id6szakos
feliilvizsgalatat.

- A 15 évnél régebbi kazanokkal lizemel6 fiitési rendszereket egyszeri feliilvizsgalatnak kell
alavetni.

- A mindségtanusitast végzo szakemberek tevékenységét és a tevékenységre vonatkozd
jogositvany megszerzésének feltételeit szabalyozni kell.

Az EU direktiva kotelezi az egyes tagallamokat, hogy az irdnyelvben megfogalmazott
kovetelmények legkésobb 2006. januar 4-ig hatalyba lépjenek.

A direktiva csupén az iranyelveket fogalmazza meg, a teljesitésiikhoz sziikséges rendeleteket,
modszereket és kovetelményértékeket az egyes orszagoknak dnalldan kell kidolgoznia.

Ennek kdszonhetden az egyes tagallamokban némileg eltérd megoldasokkal lehet talalkozni.

7/2006. (V. 24) TNM Rendelet az épiiletek energetikai jellemzoinek meghatarozasarol:

A 2006. majusaban megjelent rendelet, 2006. szeptember 1-vel 1épett hatalyba.

A rendelet tartalmazza azt, hogy uj épiiletek tervezésekor, és 1000nm feletti hasznos
alapteriiletti épiiletek atalakitasa, bovitése és felujitasa soran biztositani kell az e rendeletben
meghatarozott kovetelményeknek vald megfelelést.

A rendeletben szerepld szdmitasokat valamennyi, az épiilet tervezésére jogosult szakember
elvégezheti. Az épiilet engedélyezési tervének benyujtdsakor a rendeletben megfogalmazott
kovetelmények teljesiilését szamitasokkal igazolni kell.

A rendeletben szerepel a szadmitdsi modszer, az ahhoz sziikséges Osszefliggésekkel,
alapadatokkal, és tablazatokkal. A rendelet harom szinten fogalmaz meg kovetelményeket:

- Az épilet Ep [kKWh/m2a] osszesitett energetikai jellemzdjének kisebbnek kell lennie a

crer

teret hatarolo feliilet és flitott 1égtérfogat ardnya) fiiggd érték. A szamitasanal az épiilet €s
a gépészeti rendszerek egyiittes fogyasztasat kell alapul venni.

- Ezen beliil az épiilet g [W/m3K] fajlagos hdveszteség tényezdjének alacsonyabbnak kell
lennie a kovetelményeknél. A fajlagos hdveszteség tényezd az épiiletszerkezetek
veszteségel mellett a napsugarzasbol és a belsé hétermelésekbdl szarmazo nyereségeket is
figyelembe veszi. Ertéke ugyancsak az A/V viszony fiiggvénye. Ez a tényezd csak az
épiilet energetikai tulajdonsagait veszi figyelembe.
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- Az elézbek mellett az épiiletszerkezetek U [W/m2K] héatbocsatasi tényezéjének az
alabbi tablazat értékeinek meg kell felelnie:

Epiilethatirol6 szerkezet: kﬁvie?;z::);::t?l?: Itje I(lzs/Z;ZK)
Kiilsé fal 0,45
Lapostetd 0,25
Padlasfodém 0,30
Futott tetSteret hatarold szerkezetek 0,25
Also zar6fodém arkad felett 0,25
Als6 zar6fodém fiitetlen pince felett 0,50
Homlokzati livegezett nyilaszaré (fa vagy PVC keretszerkezettel) 1,60
Homlokzati livegezett nyilaszaro (fém keretszerkezettel) 2,00
Homlokzati tivegezett nyilaszard, ha a névleges feliilete kisebb, mint 2,50
0,5 m2

Homlokzati iivegfal 1,50
Teto-feliilvilagitd 2,50
Tetdsik ablak 1,70
Homlokzati tivegezetlen kapu 3,00
Homlokzati, vagy fiitott és flitetlen terek kozotti ajto 1,80
Futott és flitetlen terek kozotti fal 0,50
Szomszédos flitott épiiletek kozotti fal 1,50
Talajjal érintkez6 fal 0 és -1 m kozott 0,45
Talajon fekvo padlo esetén a keriilet mentén 1,5 m széles savban (a 0,50
labazaton  elhelyezett  azonos  ellenallasi ~ hdszigeteléssel

helyettesithetd)

Megjegyzés: a kordbbiakban a hdatbocsatasi tényezot ,,k” jellel jeloltiik.

176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol:

A 2008. juniusaban megjelent rendelet 2009. januar 1.-én lépett hatalyba.
A rendelet értelmében 2009. januar 1.-t6l energetikai tanusitvanyt kell az épiiletrdl készittetni
az alabbi esetekben:

- Uj épiilet hasznalatba vételekor a hasznalatbavételi engedély kérelmének benyujtasaig. Ez
az épittetd feladata.

- Meglévo épiilet (6nallo rendeltetési egység, lakas) eladasakor, vagy 1 évnél tartosabb ideig
torténd bérbeadasakor a szerz6dés megkaotéséig. Ez a tulajdonos feladata.

- 1000 m2-nél nagyobb, hasznos alapteriileti hatésagi rendeltetésti, allami tulajdont
kozhasznt épiiletnél. Ez a tulajdonos feladata.

- Meglévé épiilet esetén a tantsitvany készittetése 2011. december 31.-ig onkéntes alapon
tortént.
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A tanusitds soran az ¢épiilet Ep [kWh/m2a] 0Osszesitett energetikai jellemzoéjét kell a
kovetelményekkel Osszevetni, és ez alapjan energetikai osztalyba sorolni. A szamitasanal az
épiilet és a gépészeti rendszerek egyiittes fogyasztasat kell alapul venni. A fogyasztés
csokkenthet az aktiv szolaris, (napkollektor) fotovoltaikus (napelem) rendszerekkel és az
épiilet sajat rendszereként lizemeltetett kapcsolt energiatermeléssel nyert energiaval is.

A rendelet értelmében az alabbi energetikai minoségi osztalyvokat kell alkalmazni:

Osztaly Szazalékos viszony Az energetikai minoségi osztalyok szovegesen:
AA++ <40 Minimalis energiaigényii
AA+ 40-60 Kiemelked6en nagy energiahatékonysagu
AA 61-80 Ko6zel nulla energiaigényre vonatkozé
kovetelménynél jobb
BB 81-100 Ko6zel nulla energiaigényre vonatkozé
kovetelménynek megfeleld
cC 101-130 Korszerti
DD 131-160 Korszeriit megkozelitd
EE 161-200 Atlagosnal jobb
FF 201-250 Atlagos
GG 251-310 Atlagost megkozelité
HH 311-400 Gyenge
I 401-500 Rossz

Megjegyzés: CC azaz, a korszer(inél jobb besorolas csak megujuld energia felhasznalas
esetén adhato.

78/ 1993 torvény, a lakasok és helyiséosek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol

A jogszabaly megerdsiti az energetikai tanusitvany kotelezettségének meglétét. A 11/A §-
ban kotelezettséget ro a bérbeadora.

»11/A. § A kiilon jogszabaly szerint rendelkezésre allo - az épiiletre, illetleg az abban 1évd
lakasra és nem lakds céljara szolgdlo helyiségre vonatkozo - energetikai tanusitvanyt a
bérbeado a szerzddés megkotésével egyidejlileg a bérldnek bemutatja”

A konnvebb attekinthetoség és értelmezhetoség érdekében az energetikai minoségi
osztalyba sorolas eredményét az alabbi srafikonnal is be lehet mutatni:




ENERGETIKAI TANUSITVANY ZOLD KISOKOS

PAN=L T=ND=R Kift. gI‘

www.paneltender.hu =

Iroda: H-1131 Budapest, Szent Laszlo ut 130 1 -
ofon/Telefax: +36 1785 4550 -

AA++ Minimalis energiaigényd < 40 %
AA+ Kiemelkedéen nagy energiahatékonysagl  41-60 %
AA Kdvetelménynél jobb 61-80 %
BB Kdvetelményeknek megfeleld 81-100 %
cc Korszerd 101-130 %
DD Korszer(t megkdzelitd 131-160 %
EE Atlagosnal jobb 161-200 %
FF Atlagos 201-250 %
GG Atlagost megkdzelitd 251-310 %
HH Gyenge 311-400 %
i Rossz 411-500 %
i Kiemnelkedden rassz 501 < %

A tantsitast el lehet végezni a 7/2006. (V.24) TNM Rendeletben leirt szamitasi eljarassal
¢s az energiafogyasztds szamlai alapjan is. Ez utdbbi esetben azonban figyelembe kell venni,
hogy az épiilet energiafogyasztasa nem csupan az épilettdl fiigg, hanem az ott lakok
szokasaitol ¢és egyben az id6jarasi viszonyoktol. is. A szamla olyan fogyasztasokat is
tartalmazhat (pld. konyhai f6zés), amelyeket nem kell a tantsitdsnal figyelembe venni. A
lakok szokasai, a lakds nem energiatudatos hasznalata egyes estekben azonos lakasoknal,
akar kétszeres fogyasztast is eredményezhetnek, mivel az ET-nek az épiiletet kell jellemeznie,
nem pedig az ott lakokat. Ezért a szamlak alapjan valé tantsitast csak nagyobb épiileteknél
célszerlibb valasztani, ahol mar feltételezhetd tobb lako atlagos energiafelhasznalésa.

Jelenleg folyik a modszer kidolgozéasa, amellyel a szamlék alapjan vald tantsitas elvégezhetd,
tehat a pontos modszer még nem ismeretes. Az azonban vilagos, hogy minél kisebb az épiilet,
annal nagyobb bizonytalansagot jelent a pontos szamitasoknal az energiat felhasznalo
magatartasa. Ezért, a szamlak alapjan valo tanusitas eredményesen, csak elegendd szami,
illetve nagysagu épiiletnél végezhetd majd el. Lakoépiileteknél a tervezett minimalis méret
2 000 m2.

A tanusitds folyamatos eleme a szakember 4ltal készitett javaslat. Ebben arra hivja fel a
figyelmet, hogy milyen valtoztatdsokat, korszeriisitéseket, feltjitdsokat célszerli elvégezni,
illetve azoknak mi a varhatd eredménye, azzal az épiilet milyen 0j energetikai mindségi

osztalyba léphet eldre.

Az ET elkészitése szakértéi feladat, ezért csak vizsgazott mérnokok jogosultak ennek
elvégzésére.

A jogosultsaggal rendelkezd szakemberek listajat a Magyar Mérnoki Kamara és a Magyar
Epitész Kamara Honlapjan meg lehet tekintetni (www.mmk.hu, vagy www.mek.hu).

2078/2008. (V1. 30.) Kormany hatarozat az épiiletek energetikai jellemzéinek javitasat
célzo kormanvzati intézkedésekrol:

A Kormany felhivja az érintett minisztereket, hogy
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1. az épiilet-, kiillonosen a panel- és lakasfelGjitasi palyazatok esetében - a 6. pontban
meghatdrozott kivétellel - a timogatas palyazati feltételeként szerepeljen:

a.) az Energetikai tanuasitvany (ET) megléte,

b.) az ET-ben megjeldlt energetikai mindségi osztaly javitasa.

2. Magyarorszag energiapolitikai célkitlizéseivel, valamint a nemzeti energiahatékonysagi
cselekvési tervvel Osszhangban dolgozzanak ki 0sztonzd rendszert a meglévd épiiletek
energetikai minOségének javitdsara, az energetikai tantsitds €s a hétermeld berendezések,
légkondicionald rendszerek energetikai feliilvizsgalatinak egyidejii megvalositasaval;

3. az energetikai tanusitas dijaira vonatkozo elGirasokat a hatalybalépést kovetd két éven
beliil vizsgaljak feliil,

4. dolgozzanak ki részletes médszertani kiadvanyt az épiiletek energetikai tantsitdsara;

5. létesitsenek honlapot az energetikai kovetelmények mélyrehatobb megismerése ¢€s az
energiatudatos magatartds fokozottabb kialakitdsanak érdekében, tovabba ennek keretében
dolgozzanak ki olyan internetes kalkulatort, amely a tantsitas kovetelményeinek
megfeleléen lehetdvé teszi a tulajdonos szamara az épiilet energetikai tulajdonsagainak és
besorolasdnak a megismerését.

6. A Nemzeti Energiahatékonysagi Program energetikai korszeriisitésre, valamint a lakas
megujuld energiahordozoval torténd ellatasara iranyuld 2009. évi palyazati kiirasaiban nem
sziikséges az 1. pontban eldirt, az energetikai tanusitvany beszerzésére €s az energetikai
tanusitvanyban megjelolt energetikai mindségi osztaly javitasara vonatkozd kotelezettség
teljesitését eldirni.

264/2008. (XI. 6.) Kormanvrendelet a hotermelo berendezések és légkondicionalo
rendszerek energetikai feliilvizsgalatarol:

Az energia felhasznalds nagymértékben fligg az energia eldallitd berendezésektol, ezért
fontos, azok idGszakos energetikai feliilvizsgalata. A vizsgalat célja a berendezés
paramétereinek megallapitasan tal az, hogy az esetleges lizemeltetési, karbantartasi €s
beallitasi problémdkra fény deriiljon.

A rendelet hatalya kiterjed a 20 kW feletti teljesitményli kazanokra, a 12 kW feletti
teljesitményti 1égkondiciondlo rendszerekre és a 15 évnél régebbi 20 kW feletti teljesitményli
flitési rendszerekre.

A fenti rendelet 2009. januar O01-ével lépett hatalyba, de a meglévé hdétermeld
berendezések, illetve a meglévé légkondicionalo rendszerek elsé energetikai
feliilvizsgalatat 2015. januar 01-ig kell elvégezni.

3. Miért érdemes az energetikai tanusitvanyt készittetni?

Példaul, amikor hasznalt gépkocsit vasaroltunk, akkor biztosan figyeliink arra, hogy mennyi a
varhat6 fogyasztasa €s milyen a miiszaki allapota. Ha ugy gondoljuk, hogy nem értiink eléggé
a kérdéshez, akkor szakember, szakszerviz tanacsat kérjiik ennek megallapitasara. Az épiilet
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energiakoltsége tObbszordse a gépkocsi fenntartasi koltségének, ezért ebben az esetben még
indokoltabb hasonldéan gondolkodni.

Uj haztartasi gépek, berendezések (hiitészekrény, mosogép...) esetében ma mar fel kell
tiintetni az adott termék energia osztalyba vald sorolasat is. A vevonek igy van
Osszehasonlitasi alapja a kiillonbozé termékek energia felhasznéldsardl, az ar, a funkcio és
marka, illetve megbizhatosag mellett. Az épiiletek esetében ezek az energetikai
tanusitvanyok elengedhetetlenek.

Akar eladoként, akar vevoként vagyunk érintettek, érdemes a tanusitvanyt elkészittetni,
mert a dontésiinkh6z fontos informacidkat szolgaltat. Megtudjuk, hogy milyen energia
koltségekre kell szamitanunk, illetve a szakember javaslata alapjan kideriil, hogy milyen
felgjitasban célszerii gondolkodnunk.

Ha eladoként készittetjilk el az energetikai tanusitvanyt, akkor kideriil, hogy érdemes-e az
eladas el6tt korszerlsitést végezni, azzal a céllal, hogy a lakas arat noveljiik. A hirdetésekben
megadott magasabb energetikai besorolas noveli az eladhatésagot. A szakember altal
készitett korrekt energetikai szakvélemény noveli a kereslet iranti bizalmat.

A vevd érdeke, hogy kérje az energetikai tantsitvanyt, mert igy informaciot kap a varhatod
energiakoltségekrol. Tobb ingatlan kozotti valaszthatosagnal, segithet a dontésben.

Egy épiileten beliil akar tobb energetikai mindségi osztaly kiilonbség is lehet.

Példaul a védett kozbensd lakas €és a saroklakas energetikai mindségi osztaly besorolasa
kozotti jelentds kiilonbség fordulhat eld. Ez természetesen hasonléan tiikrozodik az
energiaszamlakban is. Fontos ezért tudni, hogy az energetikai tantsitvany elkészithetd a teljes
lakoépiiletre, de készithetd lakasonként is.

Ingatlan forgalmazok elézetes becslése szerint az ingatlan arat akar 20%-kal pozitiv
iranyban befolyasolhatja, annak megfeleld energetikai mindségi osztalya, normal lakés piac
esetében. Adott két azonos tipusu lakds, az egyiken még nem késziilt el az energia
megtakaritast eredményezd korszerlisités, igy annak besoroldsa G, vagy H, mig a masikon
elkésziilt felyjitds (nyilaszard csere, hdszigetelés, flitésszabalyozas...) amelynek besoroldsa
példaul: B. Tehat konnyen belathatd a két lakas kozotti értékkiillonbség. Természetesen az
elézéekben nem vettiik figyelembe a lakas belsé allapotat, arra az ET nem terjed Ki.

Energetikai fel(jitasra szant palyazati pénzek esetében kotelez6 az ET elkészitése.
Hitelezésekhez is sziikség lesz hamarosan az ET-ra, hiszen a kereskedelmi bankok a kapott
informaciok alapjan pontosabb kockazat elemzést tudnak szamolni, mert lathatd elézetesen a
rezsi kiadasok mértéke.

4. Az energetikai tanusitvany értelmezése:
Az elézékben szoltunk arrdl, hogy az épiiletek esetében kiillonbozd energia osztalyba vald

sorolas lehetséges: a rossz mindségtdl, egészen a fokozottan energiatakarékos mindségig. Az
egyértelmii, hogy ha az épiilet energetikai besoroldsa minél koézelebb van az ,,AA” , BB”
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,CC” elejéhez, annal jobb az energetikai jellemzdje. Ugyanakkor tudatositanunk kell azt a
tényt, hogy ugynevezett viszonyitasi alapokhoz kotott az ET és emellett pontosan tudnunk
kell, hogy mi befolyésolja az osztalyba valo sorolast. Egy haztartasi gép esetén ez viszonylag
egyszer(, hiszen a kiilonb6z6 energetikai besoroldsokat a villamos energia felhasznalasnak a
mértéke hatarozza meg. Az épiiletek esetében a meghatarozas korantsem egyszert feladat.

A 2002/91/EK direktiva eldirja, hogy az épiiletek energia felhasznalasnak 0sszehasonlitasat
primer energidban kell meghatirozni, azaz foldgaz alapu értékekhez kell viszonyitani.
Jogos kérdésként meriil fel persze, hogy mi van, ha a fiités nem foldgazzal, hanem fatiizelésti
kazéannal biztositott. Ebben az esetben is foldgaz alap primer energidban kell kimutatni a
felhasznalast, de ugynevezett primer energia atalakitasi tényezdvel is kell kalkuldlni. Tovabb
érlelédik a kérdés: minek ennyire tulbonyolitani? A valasz egyszeri: azért, hogy Ossze
lehessen hasonlitani az épiileteket. Csak gondoljunk abba bele, hogy ki tudnd megmondani
azt, hogy egy 120 m2-es csaladi haz fiitése cserépkalyhaval olcsobb-e, vagy egy 42 m2-es
panellakas fltése tavfiitéssel? Hogy a két épiiletet dssze tudjuk hasonlitani, ahhoz a primer
energia felhasznalast kell tudni kiszamolni, magyarul: mennyi f6ldgazra van sziikség a csaladi
haz flitésére és mennyi a panellakas fiitésére. Ez mar igy viszonyitasi alap, hiszen a giz ara
mindkét épiilet esetén azonos (megjegyzés: régidként persze mas és mas lehet).

Azt most mar tudjuk, hogy foldgaz alapban kell dsszehasonlitani az épiileteket, de fontos
tudnunk azt is, hogy az ugynevezett primer energia felhasznalast milyen tényezék
befolyasoljak:

A fajlagos primer energia felhasznalast befolyasolo tényezok:

- az épiilet rendeltetése (lakdépiilet, iroda, mezdgazdasagi épiilet...);

- Az épiilet tajolasa;

- Az ¢épiilet benapozottsaga (livegszerkezetek esetében);

- Az épiilet szolaris nyereségaramai;

- A flitott térfogatot hatarolo szerkezetek feliileti mennyisége, azok hészigeteld
képessége (homlokzati falak, ablakok, fodémek, stb.);

- Az ¢épiilet hétarolo tomege (nehéz, vagy konnytiszerkezetes épiilet);

- Hohidak mértéke; (ez esetben a csatlakozasi pontok szerinti h6hidakrol és nem a
penészesedés szerinti hdhidassagrol beszéliink);

- Az épiilet szell6zése (természetes, vagy ho visszanyerds szelldztetés);

- A fiitési rendszer jellemzdi (a kiilonb6z6 ho termeldk, fiitdanyagok, hdleadok,
csovezések, szabalyozasok, szivattyuk, stb,)

- A hasznalati melegviz ellatas jellemzdi (a kiillonb6zd ho termeldk, tartalyok,
cirkuléciok, fiitéanyag, stb.)

- Légtechnikai rendszerek jellemzdi;

- Kozponti hiitési rendszerek jellemzdi;

- Az ¢épiilet sajat rendszereibdl szarmazo nyereségaramok;

- A vilagitasi rendszer jellemzdi (lakoépiiletek esetében nem szadmolunk vele).

Most mar azt is tudjuk, hogy a primer energia felhasznalasunkat az eldbb emlitett tényezdk
befolyasoljak. Egyértelmiinek mondhatd, hogy barmely szegmens valtozasa befolyasolja az
energia felhasznalast. Példaul ablakok cseréje esetén a flitési koltség akar 20-25 %-kal is
csokkenhet, de természetesen nem fog a hasznalati melegviz felhasznalas ettdl csokkeni.
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Jogos kérdésként meriil fel, hogy miért hagytuk ki az elébbi felsorolasbol a fogyasztoi
magatartast, hogy miért nem kalkuladlunk az adott lakasban él6k szamaval ? A vélasz
egyszerti: szdmolunk vele, de nem a tényleges fogyaszt6i adatokkal és nem a benne 1évok
szamaval. A rendeltetésnek megfeleléen a szamitasok alapjat az ugynevezett ,.standard
fogyaszto elve” hatarozza meg. Standard iddjarasi koriilmények kozott, standard
komfortérzet mellett, standard fogyasztdi szokasok alapjan kell szdmolnunk, hiszen az
épiileteket egymashoz viszonyitani kell.

Ennek megértéséhez ismételten a gépkocsi példajat hozzuk fel:

- A szakérté beiil Kovacs ur mellé, méri a tavolsadgokat, a terheléseket, a sebességeket, a
fogyasztast, figyelembe veszi az id6jarast és a forgalmi viszonyokat. Ertékelése Kovacs tr
szdmara bizonyara nagyon érdekes, de az eredmények a vezetdt és a kocsit egyiitt
jellemzik. Kihangsulyozzuk: nem a kocsit onmagaban. Az ilyen eljarast nevezzik
auditalasnak, vagy mas szoval ,,operational method” szerinti eljarasnak.

- A szakértd begyiijti Kovacs ur benzinszamlait és megallapitja, hogy a fogyasztas atlagosan
8 liter/100 km volt. Ez atlag, de nem mérce. Miért is? Mert, ha Kovacs Ur egy Smart
tipusu autot vezetett volna, akkor a fogyasztids sok lenne, de egy HUMMER terepjard
esetében kevés. Igy az abszolut szam félrevezeté lehet, nem kotédik a kocsihoz és fiigg a
vezetd magatartasatol. Ezt nevezziik ,,key number method” eljarasnak,

- QGyari tesztpildtak standardizalt stilusban, eléirt Gtvonalakon (varos, autdpalya, orszagut)
teszik meg a probautakat és ebbdl hatdrozzak meg a fogyasztast: ezek lesznek az
ugynevezett gyari tesztadatok. Vagyis ha standard modon hasznaljak az autot, akkor ezek a
fogyasztasi adatok varhatoak. Ezt nevezziik ,,asset method” eljarasnak.

Az el6z0 példa épiilet esetében leforditva:

- A szakértd bekoltozik Kovacsék lakasaba hosszabb idore és méréseket végez. A szakértd
szamol a sajat energia felhasznalasaval is. Méri az elfogyasztott gaz mennyiségét, a
melegviz felhasznélast, a szelldztetés elektromos aram fogyasztasat, stb. Kérdés: ez az
épiilet energetikai jellemzéje? A valasz: nem, mert fogyasztdi magatartastol fiigg. A
szakértd ugyanis szubjektiven megallapithatja, hogy Kovacsék viszonylagosan, az atlagtol
eltéréen tobb meleg vizet hasznalnak fel, Kovacsék szamdara ez az alap, a standard, az
atlagnak ugyanakkor nem nevezhetd.

- Kovacsék szamlait a szakértd begylijti, és abbdl megallapitdsokat tesz. A szakértd
megallapitja: a lakas terlilethez képest tul sok a melegviz felhasznalas. A szakértd
ugyanakkor nem tudja, hogy Kovacsék lakdsdban mennyien élnek. Kérdés: ez az épiilet
energetikai jellemzo6je? A valasz: nem, mert fogyasztoi magatartastol és a létszamtol is
fiigg az érték.

- A szakértd fajlagos standard létszdmmal, fajlagos standard fogyasztdi magatartassal,
standard koriilményekkel kalkulal, és arra vonatkozdan tesz megallapitast. Kérdés: ez az
épiilet energetikai jellemzéje? A valasz: igen, mert a ,,standardizalas” minden épiileten
azonos.

Epiiletek esetén a ,,standardizalas” is ,,tesztpilotakon” alapul. Szamos kisérlet, tanulmany
alapozta meg azokat az adatokat, melyek a standard fogyasztd fogalmat meghatarozta. Ezeket
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szabvanyok, rendeletek hatarozzak meg, a 7/2006 (V.24.) TNM rendeletben eldirt szamitasi
képleteknél mar a standard fogyasztdi magatartas lett figyelembe véve.

A primer energia felhasznalas elve, az épiilet energiafelhasznalasat befolyasolo tényezok és

a standard fogyasztasi elv egyiittes figyelembe vétele ad lehetdséget arra, hogy az
épiileteket energia mindség alapjan Ossze tudjuk hasonlitani és rangsorolni.

5. Az energetikai minoség tanusitvany felépitése:

Az ET két részbdl all:
- Hitelesitett energetikai mindségtantsitvany osszefoglald lapbol (terjedelme 1. oldal),
melynek egyedi azonositdja van, amit kéznyelven "HET" szamnak neveznek,
- Az ET- t alatdmaszt6 munkarészbdl (tobb oldalas)
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HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

OSSZESITO LAP HET-[ 0000000

Epiilet (6nall6 rendeltetési egység) Megrendeld

Rendeltetés: Lako- és széllasjellegli Név: Megrendeld neve

Cim: 1010 Varos Cim: Megrendels lakcime
Utca, hazszam, emelet, ajté

HRSZ: 1234/A12

Az éplilet védettsége: Nem védett

Energetikai minéség szerinti besorolas: CC

o

AA+
AA
BB
CcC
DD
EE
EF
GG
HH

1}
JJ

Korszeri

Energetikai adatok Korszerisitési javaslat
Ftott alapteriilet: 69 m?
Osszesitett energetikai jellemzé:
-méretezett érték: 125,05 kWh/m?a
-kovetelményérték: 100 kWh/m?a
-a kovetelményérték szazalékaban:  125%

Korszerisitési javaslat leirasa...

A javaslattal elérhetd besorolas: =

Megjegyzés

A tanUsitvany tiz évig hatalyos. Ha a tanUsitvany hatalya alatt
az épiletre iranyadé  jogszabalyban  meghatarozott
kévetelményérték megvaltozik, az éplilet energetikai mindségi
osztalyba sorolasat ismételten el kell végezni, ha a tanusitvany

Tanisité szakember adatai hatilya alatt eladas, vagy bérbeadas torténik. Uj tanisitvany

Név: g készitésével az el626 hatalyat veszti.
Cim: g

ﬁ Tanusitas médszere: Epiiletrész, szamitassal
E:I‘:EE": * eenceTica " A tanusitvany kiallitasanak oka:

ingatian adasvétel

Jogosultsagi szam:
Alatamaszté munkarész:

-kglte: . "
energetikaitanusitvany.hu
Hiteles kiallitas datuma: ;M-a‘h:é; ----- (Pecsét helye)
ORSZAGOS EPITESUGY! NYILVANTARTAS, E-TANUSITAS - ET adatlap verzié 2.1.0 https://entan.e-epites.hu

Az altalanos adatokon feliil fel kell tiintetni:

- Az ¢épiilet Osszesitett energetikai jellemzoit, amibdl az egyik legfontosabb érték a
méretezett érték, hiszen ezzel hasonlithatoak egyértelmiien 6ssze az egyes ingatlanok
energiafelhasznalasa.

- Az energetikai mindség osztaly szerinti besorolast (pl. AA, BB, sth.) Grafikusan
abrazolni kell az elért energetikai minéség osztalyt.
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- A szakértoé altal javaslatot is kell tenni energia megtakaritasra vonatkozoan, hogy milyen
modon érhetd el tovabbi primer energia felhasznalas csokkentés, a korszer(isités soran mi
lesz az 0j energetikai besorolas (pl. az ET esetében a besorolas ,,DD” osztaly volt,
ugyanakkor a szakértd javasolja a meglévé allandé homérsékletli kazan kicserélését
kondenzacids kazanra, mert igy 15%-kal csokken a primer energia felhasznalas és egy
osztallyal javul a besorolas). Amennyiben az épiilet energetikai osztalyba vald sorolasa a
kovetelményértéknél joval rosszabb, ugy érdemes a szakért6tél komplett energia
koncepcié tervet is megrendelni, amely bemutatja rovid- és hosszl tavon a megrendeld
lehetdségeit az energia megtakaritasok tekintetében, kiilonb6zo alternativakban felvazolva.

Az ET- t alatamaszté munkarész:

Az energetikai mindségtanusitvany részleteit tartalmaz6 dokumentum rész, mely bemutatja,
hogy a szakértd milyen adatokat, milyen szamitési eljarasokat végzett.
A teljesség igénye nélkiil, az alabbi adatok lelhetdek fel:

altalanos adatok az épiiletre vonatkozdéan (megrendeld, helyszin, stb.)

az energetikai jellemzok meghatarozasanak modszerét (tervek, helyszini feltarasok,
stb.)

a kiilonbozo épiilethatarold szerkezetek méreteit, rétegtervi héatbocsatasi tényezoit;
hoéhidak meghatarozasat (egyszertisitett, vagy részletes szamitasokon alapul);
livegezett szerkezetek benapozottsaganak vizsgalata;

légcesere;

a flités nettd energiaigénye a szelloztetés modjanak figyelembevételével;

a flitési rendszer jellemzd elemeit (hétermeld tipusa, flitbanyag, szivattyuk, puffer
tarolok, szabalyozastechnika, héleadok, stb.)

a flitési rendszer primer energia felhaszndldsa a segédenergia igényekkel egyiitt (pl.
szivattyuk villamos energia felhasznaldsa);

Hasznélati melegviz eldallitasanak modjat (hétermeld, flitdanyag, szivattytk, tarolok,
stb.);

A hasznalati melegviz eldallitds primer energia felhaszndldsa a segédenergia
igényekkel egyiitt (pl. a cirkulaciés vezeték villamos energia felhasznalasat is
beszamitva);

A légtechnikai rendszer elemei, annak primer energia felhasznalasa (példaul:
hévisszanyerds szelldztetés);

A hiitési rendszer elemei, annak primer energia felhasznalasa (kozponti
légkondicionald berendezés);

Vilagitasi rendszer elemei, annak primer energia felhasznaldsa (lakoépiilet esetén nem
vizsgaljuk kiilon);

szolaris ¢€s fotovoltaikus nyereségaramok;

kapcsolt energiatermelésbdl szdrmazo nyereségaramok;

Az energetikai tanusitvany 10 évig érvényes.

6. Az energetikai mindség tanusitvany lépései:

- Az épiiletenergetikai szakérté megbizasa az ET elkészitésére vonatkozodan,;
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- A szakértd a meglévo tervek alapjan, vagy ha azok nem lelhetdek fel, akkor helyszini
felmérések és feltarasok alapjan az épiilethatarold szerkezeteit és berendezéseit felméri
(geometria felmérések, rendszerazonositas);

- A szakértd elvégzi az épiiletenergetikai szamitasokat a 7/2006 (V.24.) TNM rendelet
szerint;

- A szamitéasi eredmények alapjan a szakértd kiallitja az ET- t és javaslatot tesz energia
megtakaritast eredményezd felujitasokra (amennyiben sziikségesnek latszik), majd a
tanusitvanyt hitelesiti a LECHNER Nonprofit Kft. oldalan online rendszeren keresztiil. A
hitelesités soran egy ugynevezett egyedi "HET" szam generalddik, ami a késObbiekben
mindig hivatkozasi alapot képez.

- Az ET- t a szakértd a megrendelonek atadja, melynek érvényessége a Kkiallitastol
szamitottan 10 év (amennyiben az ET kidllitdisa utan pl. energia megtakaritast
eredményezd feljitas torténik, akkor a tanusitvany érvényét veszti, hiszen megvaltozik az
épiilet energia felhasznalésa, igy uj ET kiallitasa sziikséges);

- A szakért a VATI adatbazisaban rogziti az ET- t.

7. Az energetikai minoség tanusitvany szerepe palyazatok soran,
és az Energia Koncepcio Terv:

Az energia megtakaritast eredményezd felujitdsi munkdkra kiirt allami palyazatok
elengedhetetlen részét képezik az energetikai tanusitvdnyok. Szamtalan konstrukcio
megjelent, a legismertebb ¢és eddig a legnagyobb aranyban finanszirozott palyazati csomag a
panel program volt. Emellett megjelentek tobb alkalommal a nem iparositott technologiaval
épiilt épiiletekre is palyazatok. Hazank ezeknek a palyazatoknak a finanszirozasat 2009. ota
ugynevezett kvota pénzekbdl biztositja. Ez az orszag felhalmozodott CO2 megtakaritasi
allomanyanak kereskedésébdl szarmazik. Magyarorszag ugyanis aldirta a Kiotéi
Egyezményt.

A Kiotoi Egyezmény lényege:

A Kiotéi Egyezmény egy 1997-ben alairt, a fejlett orszagokat tomoritd, nemzetkdzi
egyezmény, amelyben a résztvevd, iparosodott allamok kotelezik magukat arra, hogy
széndioxid-kibocsatasukat az alairast kovetd évtizedben 5,2 szazalékkal az 1990-es szint ala
szoritjak vissza.

Célja a légkor iiveghazhatasi gazkoncentraciojanak stabilizalasa volt, hogy a
klimavéltozas és a globalis felmelegedés eldrelathatd hatdsait enyhiteni tudjak. Az
egyezmény 200S. februar 16-an lépett életbe.

2006. Decemberéig 169 allam csatlakozott az egyezményhez, amelyek Gsszességében a vilag
széndioxid-kibocsatasanak 61.6 szazalékaért feleldsek. A viszonylag alacsony arany azért
lehetséges, mert a vilag legnagyobb 1égszennyezd allama, az Egyesiilt Allamok, valamint a
szintén nagy szennyez0, Ausztralia még nem csatlakozott az egyezményhez.
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Maias nagy szennyezok, mint példaul India vagy Kina csatlakoztak ugyan a Kiotoi
Egyezményhez, &m résziikre kivételes banasmodot biztosit a paktum, ezért nekik jelenleg még
nem sziikséges a széndioxid-kibocsatasukat visszafogniuk.

A Kiotdi egyezmény tartalmazza az tugynevezett “rugalmas mechanizmust”, ami a
tagallamoknak megengedi a kibocsatasi kvotak kereskedelmét.

A kvotakereskedés ugyanakkor kotelezden eldirja a ,,Z06ld Beruhazasi Rendszer” (rovidebb
nevén: ,,ZBR”) kidolgozasat. A ,,ZBR” lényege, hogy a CO2 kvotakereskedésbol szdrmazo
bevételt csakis ujabb CO2 kibocsatas csokkentésére lehet forditani. Ez 1ényegében
¢épiiletenergetikai beruhdzasokat jelent elsdsorban, ugyanis egyértelmii tény, hogy a primer
energia felhasznalas csokkentése, CO2 kibocsatas csokkenésével jar.

Hazank 2009-ben ,,ZBR” Klimabarat Otthon Panel Alprogram néven vezette be els6ként
»ZBR” elven alapuld palyazatat. Jelenleg a hazai palyazatok az Otthon Melege Program
keretén beliil, a Nemzeti Fejlesztési és Stratégiai Intézet Kft. kezelésében vannak.

Ahhoz hogy viszonyithatéva, kalkulalhatova és ellendrizhetové valjon a CO2 kibocsatas
csokkenés, ahhoz el kell késziteni az épiilet energetikai tanudsitvanyat, hiszen a

tanusitvany adataibol szamithaté a CO2 kibocsatas is.

Az ilyen jellegli palyazatok esetén elengedhetetlen a meglévd allapotra vonatkozo ET
kiallitasa, illetve egy ugynevezett Energia Koncepcié Terv elkészitése is.

Az Energia Koncepcio Terv:

Az Energia Koncepciéo Terv (tovabbiakban roviden: EKT) ravilagit az épiilet energia
felhasznalasnak gyenge pontjaira, javaslatot tesz energia hatékonysagot javito intézkedésekre
tobb alternativaban. Természetesen konnyen kiolvashato egy tervezett allapotra vonatkoz6 ET
Is.

Az EKT egyben egy hatas tanulmany is, megmutatja az energia megtakaritas mértékét, a
varhato beruhazasi koltséget, a megtériilést. Az EKT lépésenként mutatja be az energetikai
mindség javuldsokat, meghatarozza az ésszeri sorrendet a felujitdsi munkalatok
tekintetében, hosszu tava koncepciot allit fel a lehetdségekben.

Sajnos a hazai gyakorlatban sokszor eléfordulnak rosszul atgondolt kivitelezések, sokszor az
ésszerll sorrendet megforditva a ,,végérol” kezdik meg a felyjitasokat. Az EKT ebben nyujt

segitséget, hogy ezek elkeriilhetdek legyenek.

A felujitasok javasolt sorrendje a kovetkezd:

1. Epitészeti feltjitasok, azaz az épiilet fiitott térfogatat hatarolé feliileteinek hészigeteld
képességének javitasa (szigetelések, nyilaszarok cseréje);

2. Hotermel6 berendezések-, szabalyozas, holeadok korszerlsitése;

3. Hasznalati melegviz berendezések korszeriisitése;

4. Légtechnikai berendezések korszertisitése;

5. Hiitési rendszerek korszerusitése;
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6. Megujulo energiak felhasznalasa (pl. napkollektor, fotovoltaikus rendszerek, hdszivattyuk,
sth.)

Természetesen ezek a felujitasi munkalatok egyszerre is elvégezhetoek, de semmi esetre sem
javasolt pl. a flitéskorszeriisitéssel kezdeni, mig a szigetelések és a nyilaszarok cseréje még
nem tortént meg.

Példaként emlitenénk egy nem régiben felajitott panelhdz esetét. Az épiilet sajat gazkazannal
rendelkezik, a felujitasi munkakra palyazatot nyujtottak be. Erthetetlen médon a kazan
cser¢jét palyazaton kiviil, a palyazat megvalositasa eldtt oldottak meg. A meglévd allando
hémérsékletii kazan helyére egy korszerli, gazdasdgos kondenzéacios gazkazan keriilt
beépitésre. Ugyanakkor annak méretezését még a meglévd, rossz hdszigetelésli allapotra
tervezték. A kazéancserét kovetden a hdszigeteléseket €s a nyilaszardk cseréjét is elvégezték.
Ezek alapjan a kazan teljesitménye most mar tal nagy, hiszen az épiilet ho sziikséglete joval
kevesebb lett, h6tarolod képessége javult, csucsigénye csokkent. Amennyiben a hdszigetelési
munkdk és a nyildszarok cseréje utdn végezték volna el a kazdn cserét, akkor fele akkora
teljesitményii kazan beépitése is elegendo lett volna.

Az EKT az ilyen szarvas hibak kikiiszobolésére alkalmas, hiszen a 1épcsézetes koncepcio az
ésszerli sorrendet koveti. Az EKT a benyujtandé palyazatok szerves részét képezi, annak
csatolasa kotelezo.

A Tobblakésos épiiletek esetében a feltjitasi munkalatokrol, a palyazaton vald indulasrdl, a
tervezett energia osztaly elérésérdl kozgylilési hatarozat sziikséges. A jo dontés alapjat egy jol
felépitett EKT biztositja, e nélkiil a lakokozosség csak a sotétben tapogatozik és idonként torz
becslésekre alapoz.

8. Az ET és az EKT koltségei:

Az ET koltségeinek mértékét a 176/2008. (VI. 30.) kormanyrendelet 10 §-a hatarozza
meg. Az 6nallé rendeltetési egységenként legfeljebb 2 éra szamolhaté el, legfeljebb 5.500
Ft/éra dijjal. A tanusitassal kapcsolatos koltségek téritésre legfeljebb a tanusitas dijanak
10%-a szamolhato fel. Az utazas idejével kapcsolatos koltségtérités nem lehet tobb, mint
az oradij 50 %-a. Specialis esetben, hosszabb tudomanyos vizsgalatok soran magasabb
oradij is megallapithato, ebben az esetben a felsé 0sszeg hatara legfeljebb az alap oradij két
és fél szerese lehet. A tanUsitonak a tanusitasi tevékenység sordn Kkotelessége
koltséghatékony megoldasokat alkalmaznia.

A hazai gyakorlat alapjan az 6nallo rendeltetési egységek tanusitvanyanak kiéllitasa netto
15.000 és 30.000 Ft kozott van. Az ET kiallitdsa el6tt mindenképpen célszerli arajanlatot
kérni.

Tobblakasos épiilet esetén a szakértd rendszerint egyedi ajanlatot tesz az ET elkészitésére
vonatkozoan, a fent emlitett koltségek felsd hatdrainak figyelembe vételével.

Az EKT elkészitése szintén egyedi arajanlat alapjan késziil.
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9. A Panel Tender Kft. a lakossag szolgalataban:

A Panel Tender Kft. energia megtakaritast eredményezé felajitasi munkak teljes kort
miszaki és finanszirozasi bonyolitasaval foglalkozik.

Pélyazat esetén a palyazat megirasatol (mely szerves része a tervezési, energetikai szakértési
feladatok is), az Onerd finanszirozasan és a TARSASHAZ-ak képviselSinek érdemi
bevonasaval torténd versenyeztetésén at, egészen a beruhazas megvalositasaig végig kisérjiik
a projektet (miiszaki ellendrzés).

Tevékenységiink szerves részét képezi az energetikai szakértés, az ET- k és EKT- k
elkészitése.

Szamtalan palyazat sikeres megvalositasat menedzseltiik mar végig, ezeknek az energetikai
felhasznalasat a mai napig nyomon kovetjiik, szakszoval monitoring alatt tartjuk. A tervezés
idészakédban megfogalmazott energetikai mindség elérési célokat a kivitelezés soran
ellenorzés (kontroll) alatt tartjuk (miiszaki ellendrzés), hiszen a papiron megtervezett
energiahatékonysagot egy rosszul kivitelezett munka romba dontheti. Az épiilet megvaldsult
energia hatékonysaga mellett fontosnak tarjuk az energiatudatos gondolkodas
népszerisitését is, hiszen hidba a korszerlsités, ha valaki a homérséklet szabalyozasat a
helyiségben tovabbra is az ablak nyitasaval kivanja megoldani.

A Panel Tender Kft. a tovabbiakban is rendelkezésére all a TARSASHAZAKNAK,

Lakasfenntartd Szovetkezeteknek €s teljes kortien all a maganemberek szolgalatara, hiszen az
energia megtakaritas egyre nagyobb értéket jelent mindnydjunknak.

Cégauink elérhet6sége:

PANEL TENDER Kft.
H- 1131 Budapest, Szent Lasz16 t 130.
Telefon: +36 70 408 7144

Kapcsolat:

Semperger Gabor- ligyvezetd, épitészmérnok, épliletenergetikai tantisito, miiszaki ellendr
A Magyar Energetikai Tanusitok Egyesiiletének (MENTE) alelnoke

Kamarai szam: TE- 0504

Mobil: +36 70 408 7144

E-mail: semperger.gabor@paneltender.hu
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